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DE L’HERAULT

ARRETE MUNICIPAL

ARRONDISSEMENT
DE MONTPELLIER
COMMUNE 2022wt
Engageant la modification n°5
DE du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
MARSEILLAN de la commune de Marseillan

Le Maire de la Commune de Marseillan,
Vu le code de I’urbanisme, et notamment ses articles L.153-36 et suivants,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Bassin de Thau approuvé le 4 février
2014,

Vu la délibération du conseil municipal du 4 juillet 2017 portant approbation du Plan Local
d’Urbanisme (PLU)

Vu les procédures d’évolution du PLU de Marseillan depuis son approbation :

(Modification N°1 du PLU : 27 novembre 2019 ; Modification N°3 du PLU : 16 février
2021, Modification simplifiée N°1 du PLU : 9 novembre 2021, Procédure en cours :
Modification N°4 du PLU dont I’enquéte publique se déroulera du lundi 22 aofit 2022 au
mercredi 21 septembre 2022),

Vu le Code de I'urbanisme, notamment son article L.300-1 relatif aux opérations
d’aménagement, ses articles L.311-1 et suivants ainsi que R.311-1 et suivants relatifs aux
zones d’aménagement concerté,

Vu le Code de I’Environnement, notamment ses articles L.122-1 et suivants, et L.123-19
et suivants,

Vu la délibération en date du 2 mars 2017 par laquelle le Conseil municipal a défini le
périmétre d’étude de la ZAC Pioch de Pire ainsi que les modalités de la concertation
préalable prévue aux articles L.103-2 et L.300-4 du Code de I’Urbanisme,

Vu la délibération en date du 27 novembre 2018 par laquelle le Conseil municipal a dressé
le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC et a Dattribution de la
concession d’aménagement,

Vu la délibération en date du 27 novembre 2018 par laquelle le Conseil municipal a défini
les enjeux, les objectifs, le périmétre d’intervention, le programme et le bilan prévisionnel
financier de I’opération,

Vu la délibération en date du 9 novembre 2021 par laquelle le Conseil Municipal a
approuvé le dossier de création de la ZAC Pioch de Pire,

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a la modification n°5 du PLU afin de
répondre notamment aux objectifs suivants :
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» Ouvrir 4 I’'urbanisation la zone 2AU du secteur Pioch de Pire (correspondant a la ZAC
Pioch de Pire/Terra Vinea créée le 9 novembre 2021), notamment afin de mettre en
ceuvre la production de logements envisagée au PLU

» Poursuivre les efforts déja engagés en matiére de production de logements locatifs
sociaux.

> Intégrer cette zone du Pioch de Pire en 1AU et adapter plus globalement le réglement
écrit et graphique (plans de zonage), et éventucllement les OAP (Orientations
d’ Aménagement et de Programmation).

> Adapter également en conséquence le réglement écrit de la zone 1AU secteur « a»
(ZAC Belvéze et Belles/Terra Ostrea) pour mise en cohérence opérationnelle

Considérant que cette modification n°5 n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), de
réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée
en raison d’un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux
naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances,

Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision,

Considérant cn conséquence, que cette modification entre dans le champ d’application
de la procédure de modification de droit commun,

Considérant que la procédure de modification est menée a I’initiative du Maire,

Considérant que le projet de ZAC Pioch de Pire a déja fait I’objet d’une étude d’impact,
qu'une demande de dérogation pour destruction d’espéces protégées est en cours
d’élaboration, la commune a décidé que cette procédure de modification du PLU fasse
I’objet d’une évaluation environnementale et qu’ainsi, conformément a I’article L.103-
2 du code de I'urbanisme, une concertation publique soit meng¢e,

Considérant que la procédure de modification doit étre notifiée aux Personnes
Publiques Associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du code de
I’urbanisme,

Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique.
ARRETE

ARTICLE 1 : la procédure de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) est
engagée en vue de permettre les adaptations précédemment indiquées ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I’article L153-40 du Code de
I’Urbanisme, le projet de modification n°5 du PLU sera notifi¢ au Préfet et aux
Personnes Publiques Associées pour avis avant le début de I’enquéte publique ;

ARTICLE 3 : Une saisine de I’avis de I’ autorité environnementale sera effectuée avant
le début de I’enquéte concernant 1’évaluation environnementale de ce projet de
modification n°5 du PLU conformément notamment a ’article R.104-12 du code de
I’urbanisme ;
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ARTICLE 4 : Une concertation publique, dont le conseil municipal devra en tirer le
bilan, sera menée pendant une durée d’au moins un mois conformément aux dispositions
notamment de D’article L..103-2 du code de I’urbanisme, se déroulera suivant les
modalités définies ci-apres :
information de la population par mise & disposition de documents et affichage en
mairie et sur les lieux habituels d’affichage ;
ouverture d’un registre de concertation a feuillets non mobiles permettant de consigner
les observations du public pendant les heures d’ouverture habituelles de la mairie ;
rencontre du Maire ou du Maire-Adjoint délégué a I’urbanisme pour toute personne
qui en fera la demande, aux heures habituelles de permanence des élus concernés ;
information du public par le bulletin municipal et le site Internet ;

ARTICLE 5 : 11 sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°5
du PLU, auquel sera joint, le cas échéant, I’avis du Préfet, les avis des Personnes
Publiques Associées et 1’avis de ’autorité environnementale, au fur et 2 mesure de leur
réception en Mairie, ainsi que le bilan de la concertation ;

ARTICLE 6 : A T’issue de cette enquéte publique, le projet de modification n°5 du
PLU, éventuellement amendé pour tenir compte des avis du préfet, des Personnes
Publiques Associées, de I’avis de l’autorité environnementale, du bilan de la
concertation, des observations du public et du rapport du Commissaire Enquéteur, sera
approuve par délibération du Conseil Municipal ;

ARTICLE 7 : Le présent arrété sera transmis au Préfet et fera I’objet d’un affichage en
Mairie durant le délai d’un mois. Une mention de cet affichage sera insérée dans un

journal diffusé dans le Département. Il sera, en outre, publié au recueil des actes
administratifs.

Fait a Marseillan, mardi 5 juillet 2022

Jean-Claude £

Adjoint au
aux travaux
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